PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsi¢ewzi¢cia deweloperskiego
obejmujacego budowe dwoch budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych wolnostojacych
»ZACISZE UROCZA”



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu:
16.01.2026 r.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
J&D DEVELOPMENT Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Deweloper KRS 0000737836
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej
Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
ul. Europejska 87, 02-964 Warszawa

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Nr NIP i REGON NIP: 5223129621 I REGON: 380602049

Nr telefonu 668 437 007

Adres poczty elektronicznej biuro@jd-development.pl

Nr faksu brak

Aderes strony internetowej dewelopera www.jd-development.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne Nie
na kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebu ewidencyjnego’

Wojewodztwo mazowieckie, powiat piaseczynski, gmina Konstancin — Jeziorna, Stomczyn
Obreb 0021 Stomczyn, dziatki o numerach ewidencyjnych: 286/34 1 286/35

Nr ksiggi wieczystej Zmiana: 22.04.2026 1.

Dla dziatki 286/34 zostata utworzona KW o numerze WA 11/00065942/8.
Dla dziatki 286/35 zostata utworzona KW o numerz WA11/00065943/5.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie




Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipoteka, jednak w dziale IV ksiggi wieczystej, zgodnie z art. 20 ustawy
Istniejace  obciazenia  hipoteczne | z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.,
nieruchomosci lub wnioski o wpis w | poz. 110), moga by¢ sktadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wnioski o wpis
dziale czwartym ksiggi wieczystej roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na ich rzecz hipotek, dla zabezpieczenia splaty kredytow,
nie wptywaja one jednak na obciazenie hipotekami innych nabywcow.

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i | Nie dotyczy
stanie prawnym nieruchomosci?

Linia $redniego napigcia — 155 m, 160 m, 162 m,

Obszar chronionego krajobrazu — Warszawski — 16 m,

Park krajobrazowy — Chojnowski Park Krajobrazowy — otulina — 21 m,

Park krajobrazowy — Chojnowski Park Krajobrazowy — 125 m,

Rezerwat — Obory — 837 m,

Strefa ograniczen dla lampionow i balondéw — piszczanie lampionow i balonéw wymaga zgody ANSP
(PAZP),

7. Strefa ochrony uzdrowiskowej — Konstancin — Jeziorna — C — w granicach dziatek,
8. Gospodarstwo hodowlane — ferma drobiu — w granicach dziatek,

0. Zbiornik na ciecz — 108 m,

10. Osadnik — 115 m,

11. Zbiornik na meteriaty sypkie — 148 m, 149 m, 150 m, 151 m, 152, 161 m, 162 m,
12. Stacja paliw — 267 m,

Informacje dotyczace obiektow 13, Nadajnik BTS — 276 m,

istniejacych potozonych w sasiedztwie [14. Wieza telekomunikacyjna — 292 m,

inwestycji i wplywajacych na warunki 15 Brak zabytkéw architektonicznych,

zycia® 16. Brak wydzieleni lesnych objetych planem urzadzenia lasu,

17. Brak cmentarzy,

18. Brak pomnikéw przyrody,

19. Brak stref wytaczonych wokot turbin wiatrowych,

20. Brak stref prawa pierwokupu i wykonania badan CPK,

21. Brak zabytkow,

22. Brak terenéw zamknigtych i terenow kolejowych,

23. Brak obszarow zagrozonych powodzia,

24. Brak wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania dla lotniska,

25. Brak strefy ograniczonej zabudowy od lotnisk cywilnych, strefy ograniczonej zabudowy od urzadzen
lotniczych.

SRl S

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwo$ci)

Plan ogé6lny gminy Uchwata numer 751/VIII/60/2023 r. z dnia
25.11.2023 r. Rady Miejskiej w  sprawie
Miejscowy plan zagospodarowania | przystapienie do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
przestrzennego Konstancin — Jeziorna.
https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/6182/uch
Miejscowy plan odbudowy wala-nr-751-viii-60-2023
Akty planowania przestrzennego i inne Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
akty prawne na terenie objetym obszaru  Slomczyna zachodniego 1 terendw
przedsigwzigciem deweloperskim lub przylegtych — etap 3
zadaniem inwestycyjnym Uchwata Rady Miejskiej numer 565/VIII/44/2022
Inne* z dnia 07.09.2022 r.
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/152/5124/8
8-miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego-obszaru-slomczyna-zachodniego-i-
terenow-przyleglych-etap-3
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji
Ustalenia obowigzujacego MNS8
miejscowego planu zagospodarowania | Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przestrzennego dla terenu objgtego wolnostojaca lub w  zabudowie blizniaczej;

2 W szczegodlnoéei imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
* W szczegolnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/6182/uchwala-nr-751-viii-60-2023
https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/6182/uchwala-nr-751-viii-60-2023
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/152/5124/88-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-slomczyna-zachodniego-i-terenow-przyleglych-etap-3
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/152/5124/88-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-slomczyna-zachodniego-i-terenow-przyleglych-etap-3
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/152/5124/88-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-slomczyna-zachodniego-i-terenow-przyleglych-etap-3
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/152/5124/88-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-slomczyna-zachodniego-i-terenow-przyleglych-etap-3

przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

wolnostojace budynki gospodarcze i garaze; tereny
zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
0,3

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
0,01
Wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,3.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz
25%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 11 m,
dla garazy i budynkow gospodarczych — nie wigcej
niz 6 m.

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

70 %.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Rozdziat 5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem realizacji:

1) inwestycji celu publicznego zwigzanych
z  realizacja zadan  wlasnych  samorzadu
terytorialnego;

2) obiektoéw infrastruktury technicznej i drog;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
parkingéw samochodowych, zespotow parkingow,
garazy i towarzyszacej infrastruktury technicznej;

4) zabudowy ushugowej z zakresu: zdrowia, kultury,
turystyki, hotelarstwa, o$wiaty, obiektow
sportowych;

5) wylesien majacych na celu zmiang sposobu
uzytkowania terenu;

6) przedsigwzie¢ w graniach terenu MNU7
zwigzanych z funkcjonowaniem hodowli drobiu,
w ramach dotychczasowego wykorzystania terenu,
zgodnie z §34 ust. 3.

§ 14. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 15. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku ustala sig, ze:

1) tereny MN - nalezy traktowa¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MNU - nalezy traktowa¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

§ 16. W zakresie ochrony istniejacego uktadu
hydrograficznego i ochrony = wod  przed
zanieczyszczeniem oraz ochrony powierzchni ziemi
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyna¢ na stan wod podziemnych;

2) nakaz zachowania istniejacych zbiornikow
i ciekow wodnych oraz utrzymania ciaglosci
przeptywu wod;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych
w budynkach na terenie calego obszaru objgtego
planem.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefe ochrony pomnika przyrody,
ktorego miejsce lokalizacji oznaczono na rysunku
planu, w promieniu 15 metrow od pnia drzewa.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1
zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich prac ziemnych
i zmian stosunkéw wodnych oraz prowadzenia
wszelkiej dziatalno$ci mogacej doprowadzi¢ do
zmian wegetacyjnych drzewa.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Brak zapisu w planie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak zapisu w planie.




Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Rozdziat 6.

Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 18. 1. Obszar objety planem potozony jest w strefie
,,C" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw odrgbnych
dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegolnosci art. 38a ust. 3
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

§ 19. 1. Czg$¢ obszaru objgtego planem potozona jest
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(strefa zwykta) oraz w otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, ktorych granice oznaczono na
rysunku planu.

2. Dla terenéw potozonych w granicach obszarow
wymienionych w ust. 1:

1) obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych tych
obszarow;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 25 m od granicy kompleksow lesnych
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Caly obszar obje¢ty planem potozony jest
w obszarze glownego zbiornika wod podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska”, obszarze gtownego
zbiornika wod podziemnych nr 215A ,,Subniecka
Warszawska — cz¢$¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszardéw, o ktérych mowa w ust.
1 nakazuje sig:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;
2)  przestrzeganie  zasad  zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Rozdziat 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji.§ 23. 1. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala si¢:

1) powiazania komunikacyjne terenu objetego
planem z uktadem zewngtrznym z istniejacych ulic

i projektowanych drog znajdujacych si¢ w granicach
obszaru objgtego planem;

2) ukiad komunikacyjny, ktory tworza drogi
publiczne, oznaczone symbolami: KDZ1, KDDI,
KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7,
KDD8, KDD9, KDD10, KDD11;

3) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania wzdtuz
drogi oznaczonej symbolem KDZ1.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania na
terenach drog:

1) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu
drogowego, w szczegdlnosci: zatok autobusowych
i postojowych, wiat przystankowych, miejsc
parkingowych,  $ciezek  rowerowych, zieleni
przyulicznej, urzadzen shuzacych ograniczaniu
uciazliwosci komunikacyjnej;

3) urzadzen zwiagzanych z zapewnieniem ciaglosci
przeptywu w rowach melioracyjnych w miejscach
skrzyzowan z drogami — przepusty, mosty.

§ 24. 1. Ustala si¢ zasad¢ zabezpieczenia potrzeb
parkingowych na terenie dziatki objgtej inwestycja,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami ust. 2.

2. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug
publicznych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;




3) dla pozostatej zabudowy ustugowej — nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m2
powierzchni ustugowej, jednak nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 1 lokal ustugowy.

3. Dla zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dla roweréw, w liczbie
dostosowanej do potrzeb, jednak nie mniej niz
2 miejsca.

4. Ustala si¢ nakaz uwzgledniania
w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych
przeznaczonych  na  parkowanie  pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

5. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Rozdziat 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 25. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele,
W pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajacg  drogi a  linia  zabudowy
nieprzekraczalng, a w szczegélnych przypadkach
réwniez na pozostatym terenie — z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5,
z zastrzezeniem §31.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej
z zakresu wodociagow ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ — docelowo z gminnej sieci
wodociagowej;

2) przekroj przewodow sieci wodociggowej — nie
mniejszy niz 932 mm;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci
wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odregbnych.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala sig:

1) odprowadzenie Sciekow sanitarnych — docelowo
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) przekroj przewodow sieci kanalizacji sanitarnej —
nie mniejszy niz 40 mm;

3) dopuszcza si¢ stosowanie kanalizacji lokalnych
zakonczonych zbiornikami bezodptywowymi nie
podtaczonych do kanalizacji miejskich wytacznie dla
obiektéw budowlanych w zabudowie jednorodzinnej,
tylko w przypadku braku dostepu lub braku
warunkow technicznych podiaczenia obiektu do
gminnej sieci kanalizacyjnej, o ile ich odlegtos¢ od
rowow 1 zbiornikéw wodnych bedzie wynosita co
najmniej 20m;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU
w granicach wiasnej dziatki;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujgte w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni, w szczeg6lnosci z terenow drog
i parkingow, powinny by¢ oczyszczone w stopniu
wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych,
wod lub ziemi;

6) obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek
W sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej
z zakresu gazownictwa oraz zakresu zaopatrzenia
w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej przewodami,
z uwzglednieniem pkt 3;




2) mozliwo$¢ modernizacji lub przebudowy
istniejagcego  gazociaggu  wysokiego  cisnienia
o $rednicy 400mm wraz ze zmiang $rednicy;

3) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet
ciepta niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z preferencja dla
wykorzystania ~ zréodet  energii  odnawialnej,
z zastrzezeniem §30;

4) przekrdj sieci gazowej — nie mniejszy niz @32 mm.
§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej
z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia;
2) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci
elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet
energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska, w tym w szczegélnosci ze
zroédet odnawialnych, z zastrzezeniem §30.

§ 30. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 31. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych w szczegodlnosci
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

§ 32. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢
nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlane;j
warunkow  do  prawidlowego  postgpowania
z odpadami komunalnymi, w szczegoélnosci do
segregowania 1  magazynowania  odpadoéw
komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci
przed ich transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwienia, z tym, ze dopuszcza si¢ realizacj¢
zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje
odpadow, obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MNS8
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub w  zabudowie blizniaczej;

wolnostojace budynki gospodarcze i garaze; tereny
zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
0,1

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
0,1
Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,3

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz
25%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 11 m,
dla garazy i budynkow gospodarczych — nie wigcej
niz 6 m.

Minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

70 %.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

enu: NIE DOTYCZY, dla dziatek jest MPZP

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na

obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy | -----

Wysokos$¢ zabudowy | -

miejscowych planach zagospodarowania

Brak
przestrzennego

Aktualne informacje dostgpne na stronie:
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-
architektura

decyzjach o  warunkach  zabudowy i
zagospodarowania terenu

Aktualne informacje dostgpne na stronie:
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-
architektura

Wykaz zawiadomien o ograniczeniu sposobu
uchwatach o  obszarach  ograniczonego | korzystania z nieruchomosci

uzytkowania https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-
ograniczenie-sposobu-korzystania-z-nieruchomosci

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego Brak

Przedsigwzigcia i plany inwestycyjne starostwa:

1. Plan rozwoju lokalnego - str. 150-154

https://archiwumbip.piaseczno.pl/public/?id=80877

2. Wieloletnia prognoza finansowa powiatu piaseczynskiego
https://archiwumbip.piaseczno.pl/public/?id=57078

3. Budzet Powiatu

https://archiwumbip.piaseczno.pl/public/?id=57078

Planowane i realizowane inwestycje (wnioski o wydanie pozwolenia na budowe, wydane pozwolenia,
zgloszenia, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane)

1. Wyszukiwarka publiczna Rejestru Wydanych Decyzji i Zezwolen

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Informacje wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o cenach oddziatywania na §rodowisko
znajduja si¢ w publicznie dostgpnym rejestrze zawierajacym informacje o srodowisku i jego ochronie
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Starostwo0%20Powiatowe%20w%20Piasecznie
Pozostate informacje znajduja si¢ w portalu mapowym obejmujacym tematyczne mapy powiatu
piaseczynskiego. Zbiory umozliwiaja uzyskanie informacji w tym m.in. dotyczace lokalizacji inwestycji
realizowanych przez powiat w ramach swojej wiasciwosci, charakterystyke obiektow, tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego etc.

https://mapy.piaseczno.pl

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Piaseczynskiego do roku 2023 z perspektywa na lata 2024-2027
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/ochrona-srodowiska

Wykaz zgloszen instalacji wytwarzajacych pole elektromagnetyczne
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zgloszenia-instalacji-wytwarzajacych-pola-elektromagnetyczne

Wykaz zawiadomien o wpisie zabytku do rejestru

https://archiwumbip.piaseczno.pl/public/?id=215684

Wykaz zawiadomien o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-ograniczenie-sposobu-korzystania-z-nieruchomosci

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym(’, zawarte w:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Brak drog i kolei planowanych do budowy lub

drogowej w budowie.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji Brak
w zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
. . . y Brak
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o |ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak

w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-architektura
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-architektura
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-architektura
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-architektura
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-ograniczenie-sposobu-korzystania-z-nieruchomosci
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-ograniczenie-sposobu-korzystania-z-nieruchomosci
https://archiwumbip.piaseczno.pl/public/?id=80877
https://archiwumbip.piaseczno.pl/public/?id=57078
https://archiwumbip.piaseczno.pl/public/?id=57078
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Starostwo%20Powiatowe%20w%20Piasecznie
https://mapy.piaseczno.pl/
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/ochrona-srodowiska
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zgloszenia-instalacji-wytwarzajacych-pola-elektromagnetyczne
https://archiwumbip.piaseczno.pl/public/?id=215684
https://bip.piaseczno.pl/artykuly/zawiadomienia-ograniczenie-sposobu-korzystania-z-nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

. .. S . Brak
inwestycji w zakresie sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
. Brak

szerokopasmowej
decyzja o |ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

o . Brak
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Ajet
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ol nie*

Nr pozwolenia na budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja numer 1677/2025 z dnia 14.10.2025 r. wydana przez Starost¢ Piaseczynskiego, decyzja
przenoszaca numer 1913/2025 z dnia 25.11.2025 r. wydana przez Starostg Piaseczynskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia
jednorodzinnego

budowy domu

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczgcia: 23.11.2025 r., planowany termin zakonczenia 31.12.2026 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Dwa budynki mieszkalne
dwulokalowe wolnostojace.

liczba budynkow jednorodzinne

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp pomiedzy
budynkami)

Zgodnie z zalaczonym PZT — zatacznik nr 3.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Pomiar zostanie dokonany zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 ,Wtlasciwosci uzytkowe
w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych.” zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsigwzigcia

> - —
Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — Srodki wlasne — 100%

kredyt, srodki wiasne, inne

srodkow nabywcy

deweloperskiego lub zadania - - -
inwestycyjnego w nastqpu]qcygh instytucjach finansowych Bank Spotdzielczy w Piasecznie
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkntety mieszkantowyrachunek powierniezy™
Zgodnie z § 1 pkt 1) Rozporzadzenia Ministra
) ) ) Wysokoéé stawki procentowe. wedhue ktbrei Rozwoju i Technologii z dnia 21.06.2022 r.
Srodki ochrony nabywcow WVYSOKC P vel, & J w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski X . . .
Fundusz Gwarancyjny’ ktorych Jest wyliczana kWOt?. sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stawka dla
dewelopera posiadajacego OMRP wynosi 0,45 %.
Bank wyplaca deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
Glowne  zasady  funkcjonowania | mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
wybranego rodzaju zabezpieczenia | inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej w staniec wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgod¢ nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkéw
pieni¢znych.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres prac Data realizacji| Udziat %
1 |Zakup gruntu-58%, prace ziemne. 23.11.2025 12%
2 |Wykonanie fundamentéw i Scian konstrukcyjnych. 15.12.2025 13%
3 |Wykonanie stropu, wiezby dachowej i pokrycie dachowe. 31.03.2026 12%
4 Wykonanie tynkoYv.wewanrznych, stola.rkl okiennej, $cian dziatowych 31.05.2026 13%

oraz wewnetrznej instalacji elektryczne;j.
Wykonanie wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej, wewnetrznej
5 - . Lo 31.07.2026 20%
instalacji grzewczej oraz rozliczenie zakupu gruntu-42%.
Wyk ie el dzek, taz b 2 jidrzwi
6 yﬂovanle elewacji i posadzek, montaz bramy garazowej i drzwi 30.09.2026 13%
wejsciowych.
Wykonanie przytacza wodno-kanalizacyjnego, przytacza elektrycznego,
d ie t t 3 taz b jazd ji
7 zagospo .arowanle c.erenu zewnfg rznegf) mo.n az bramy wjaz OYVEjI 31.12.2026 17%
wykonanie ogrodzenia, zgtoszenie zakoriczenia budowy do PINB i
uzyskanie adnotacji o braku sprzeciwu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny, przy czym cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
zmian w stawkach podatku VAT oraz w przypadku wystapienia réznicy pomigdzy projektowana
a powykonawcza powierzchnig uzytkowa lokalu, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT. 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20

MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot

w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce¢ $wiadczenia

pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na




nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,

jezeli takie obciazenie istnieje.

Promesa Banku na bezobciazeniowe przeniesienie na Nabywce prawa wlasnosci Przedmiotu Umowy (pod warunkiem zaptaty catej Ceny) jest

wystawiana Nabywcy.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
Umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzone;j dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéidzielczym w Piasecznie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbe-zamkniety mieszkaniowyrachunekpewierniezy, sa objete ochrong obowiazkowego

systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Piasecznie [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 314
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spoldzielczy w Piasecznie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: PS Bank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:

https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej

w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem

gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31.01.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

Zgodnie z zalaczonym standardem wykonczenia —
zatacznik nr 4.

Liczba lokali w budynku 2
Zaprojektowano facznie 8 miejsc postojowych — po
Liczba  miejsc garazowych | dwa na lokal. Dla kazdego lokalu zaprojektowano

i postojowych

1 miejsce parkingowe wewnatrz budynku oraz
1 miejsce parkingowe na zewnatrz.

Dostepne media w budynku

Instalacja wodociggowa — z sieci gminnej,
Instalacja kanalizacji sanitarnej — z sieci gminnej,
Instalacja CO — pompa ciepta,

Instalacja elektryczna.

Dostep do drogi publicznej

Budynki maja zapewniony bezposredni dostgp do
drogi publicznej ul. Uroczej (dzi ew. nr 286/29).
Budynek A ma zapewniony dostgp od strony
zachodniej, natomiast budynek B od strony
potudniowe;j.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie usytuowania lokali zgodnie z zatacznikiem numer 3.

Okreslenie  powierzchni  uzytkowej 1 ukfadu
pomieszczen oraz zakresu 1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania

zobowiazuje si¢ deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen jest przedstawione na rzucie poszczegdlnych
kondygnacji z zaznaczonymi na nich pomieszczeniami i ich powierzchnia — zatacznik nr 1.
Standard prac wykonczeniowych lokalu stanowi odrgbny dokument wydany wraz

z prospektem.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu .

. Nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym

réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

L.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Standard wykonczenia.




